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Sissejuhatus

Kdesoleva eelhinnangu eesmark on anda otsustajale teavet keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse osas Joelahtme vallas Kostiranna kiilas asuva Pilliroo kinnistu
(24504:004:1137) detailplaneeringu (edaspidi DP) koostamiseks. Eelhinnang annab ulevaate DP
elluviimisega kaasnevatest vOimalikest keskkonnamdjudest.

Eelhinnang koostati ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse
(edaspidi KeH]S) § 33 I0igetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest. Eelhinnangu koostamisel on samuti
lahtutud keskkonnaministeeriumi poolt tellitud juhendmaterjalidest ,Keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhindamise metoodika tdpsustamine™ (Maves AS, 2010)! ja ,KMH/KSH eelhindamise
juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine" (Riin Kutsar, 2015)2.

Pilliroo kinnistu detailplaneeringu elluviimine ei ole seotud Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide
nduete Ulevotmisega. Planeeringu elluviimisega kaasnevaid vdimalikke keskkonnamdjusid on
kasitletud eelhinnangu peatikis 4.

Kavandatavast tegevusest huvitatud isik ja kaesoleva KSH eelhinnangu tellija on Nikolai Ddrlov.
Detailplaneeringu koostamise tellija ja korraldaja on Joeldhtme Vallavalitsus.

1 Keskkonnaministeeriumi veebileht: http://www.envir.ee/sites/default/files/maves eelhindamine ksh.pdf;
vaadatud 17.08.2017

2 Keskkonnaministeeriumi veebileht: http://www.envir.ee/sites/default/files/eelhindamise juhend 0307.pdf;
vaadatud 17.08.2017
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1. Planeeritava kinnistu ja kavandatava tegevuse
liihikirjeldus

1.1. Planeeritav kinnistu ja kontaktvéond

Planeeritav Pilliroo kinnistu (24504:004:1137) asub Harju maakonnas Joeldhtme vallas Kostiranna
kilas (vt Joonis 1). Kinnistu pindala on 6695 m2, maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa.
Kinnistust moodustab 3924 m2 looduslik rohumaa ja 2771 m2 muu maa (sh 54 m? veealune maa).

Kdrgusarvud jadavad vahemikku 0,1-2,73 m. Kinnistu pdhjapoolne, meredédrne osa on 25-35 m
laiuselt kaetud roostikuga. Ulejéanud osa on rohumaa, mis on osaliselt liigniiske. Pilliroo ja Tirnpuu
kinnistute merepoolsel piiril on jarsak. Suurem puudegrupp kasvab kinnistu ISunapiirist ca 15 m
kaugusel, lisaks paiknevad moned Uksikpuud kinnistu kesk- ja pdhjaosas. Hooneid ja tehnovdrke
kinnistul ei ole.

Pilliroo kinnistu osas kehtib Jdelahtme Vallavolikogu 30.09.2010 otsusega nr 109 kehtestatud
,Kostiranna kila Lepiku-Mihkli maaliksuse osaline detailplaneering™. Planeeringuga on Pilliroo
kinnistule antud ehitusdigus Uhe eluhoone ja ihe abihoone ehituseks ning ranna ehituskeeluvéondit
on vahendatud 35 meetrini 1 m samakdrgusjoonest arvates.

g
- Kalilkioiguis cdikalitstudy

Joonis 1. Pilliroo kinnistu paiknemine (allikas: Maa-amet, august 2017)
Pilliroo kinnistu piirneb (vt Joonis 1):

- pOhjast Ihasalu lahega;

- idast Kostiranna tee 15 kinnistuga (24504:004:0604, elamumaa 100%). Kinnistu on
hoonestatud;

- Idunast ja edelast Kostiranna tee 16ik 4 kinnistuga (24504:004:1139, transpordimaa 100%);

SKEPAST [ &] PUHKIM 4/24



Joelahtme vald, Kostiranna kila, Pilliroo kinnistu detailplaneering
Keskkonnam@ju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

- laanest Kostiranna tee 11 (24504:004:0279, maatulundusmaa 100%) ja Kostiranna tee 9
(24504:004:0597, elamumaa 100%) kinnistutega. Mdlemad kinnistud on hoonestatud;
- loodest Kalamde (24504:004:0678, maatulundusmaa 100%) kinnistuga.

Pilliroo kinnistu puutub kagunurgas kokku hoonestatud Lepiku I (Maa-ameti kaardirakenduse jargi
Kostiranna tee 17//32) kinnistuga (24504:004:0603, maatulundusmaa 100%). Kostiranna teest
IGunasse jaavad hoonestamata Pajupdllu (24504:004:1138, elamumaa 100%) ja Atsi
(24504:004:0945, maatulundusmaa 100%) kinnistud.

Lepiku I, Kostiranna tee 11 ja 15 kinnistute osas on koostamisel ,Kostiranna kila Lepiku I
maaliksuse ja ldhiala detailplaneering™ (vt peatlikk 2.4).

Kostiranna tee Idunaservas kulgeb 0,4 kV elektridhuliin, elektriliini kaitsevéond Pilliroo kinnistule ei
ulatu. Kostiranna tee 15 kinnistu laaneservas paikneb puurkaev (registrikood PRK0021705)
hooldusala ulatusega 10 m, hooldusala Pilliroo kinnistule ei ulatu.

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmairk ja kavandatav tegevus

Planeeringu koostamise eesmark on muuta kehtiva detailplaneeringuga seatud ehitusdigust — anda
ehitusdigus 1 eluhoone ja 3 abihoone ning sildumisrajatise (muul/lainemurdja, kaldakindlustus,
paadisild) ehituseks ning suurendada hoonete ehitisealust pinda.

Tegemist on fldsilise isiku poolt valjaspool tema majandus- vdi kutsetegevust isiklikuks tarbeks
paigaldatud véi ehitatud sildumisrajatisega, millele ei kohaldata sadamaseadust (vt sadamaseaduse3
§ 2 Ilg 1). Seega ei ole planeeringuga kavas muuta kinnistu sihtotstarvet, see jaab 100%
elamumaaks. Kaaluda tuleb Pilliroo katastrilksuse piiri muutmist selliselt, et planeeritav
sildumisrajatis jaaks kinnistu sisse.

Hooned on kavandatud kehtiva detailplaneeringu kohase hoonestusala piiresse.

Tabel 1. Krundi ehitusdigus

Krundi planeeritud Ehitusalune Hoonete arv Korruselisus Max kdrgus
suurus, m2 pind eluh./abih. eluh./abih. eluh./abih.
400 1/3 2/1 9/6

7170

Planeeringuga kavandatav sildumisrajatis koosneb jargmistest osadest:

e sildumisala meres slgavusega 0,8 m. Slivendustbédde eeldatav maht on ca 3000 m3,
valjakaevatav pinnas paigutatakse kaldale ja kasutatakse territooriumi taditmiseks (st
taitmistédde maht on samuti 3000 m3);

e muul/lainemurdja pikkusega ca 117 m ja Ulemise (kaidava) osa laiusega ca 2 m.
Muuli/lainemurdja modtmed (sh ndlvade kalle ja veealuse osa laius) tépsustatakse
projektiga. Muuli/lainemurdja ehitamiseks kasutatakse raudkive (graniit), muuli/lainemurdja
taiteks kasutatakse sobivat taitematerjali (tapsustatakse projektiga);

e kaldakindlustus (konstruktsioon tapsustatakse projektiga);

¢ pontoonidel voi kohtkindlalt kinnitatud paadisild 3-4 veesdidukile pikkusega kuni 10 m.

Juurdepaas kinnistule tagatakse Kostiranna teelt. Parkimine (3 parkimiskohta) lahendatakse
kinnistusiseselt. Ette on nahtud kinnistusisene jalgtee (taidetav ala jalgsi liikumiseks) kuni
sildumisrajatiseni. Hoonete, sildumisrajatise, kinnistusisese parkimisala ja tee alt vaba pind jaab
haljastatuks. Piirdena on lubatud kasutada kivi- ja puittara kdrgusega kuni 1,2 m.

Tehnovorkudega varustatus tagatakse sarnaselt kehtivale detailplaneeringule: veevarustus on
lahendatud Kostiranna tee 14 (endine Guido) maaliksusel asuva puurkaevu (PRK0030616) baasil.
Planeeritud veetrassi jaoks on ette ndhtud servituudi ala Pajupdllu (24504:004:1138) ja Atsi

3 eRT: https://www.riigiteataja.ee/akt/112072014128?leiaKehtiv
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(24504:004:0945) kinnistule. Reoveekogumine on ette nahtud kogumismahutiga. Elektrivarustus
lahendatakse Kiige alajaama baasil vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele tingimustele.
Soojavarustus on planeeritud lokaalkitte baasil. Soovitatav on kasutada kaasaegsed ning
keskkonnasaastlikke lahendusi (nt maa-, 6hk- vdi elektrikiite, mida vajadusel kombineeritakse
kaminate vms puidukiittega vaiksemas mahus jms).

Kehtiva detailplaneeringuga oli Pajupdllu ja Pilliroo kinnistute sademevee arajuhtimine merre
kavandatud lahtise kraavituse baasil. Koostatav detailplaneering arvestab varem planeeritud
kraaviga.

1.3. Kasitletav tasand ja valdkond ning kaetav periood

Koostatava strateegilise planeerimisdokumendi tasand on detailplaneering.
Kasitletav valdkond on uksikelamu, abihoonete ja sildumisrajatise planeerimine.

Kuna planeeringu elluviimise ega hilisema kasutamise aeg ei ole maaratletud kindla perioodiga, siis
sellest tulenevalt on kaetav periood madratlemata.
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2. Vastavus oigusaktidele ja seotus teiste strateegiliste
planeerimisdokumentidega

2.1. Vastavus digusaktidele

DP tuleb koostada ja selle alusel kavandatav tegevus ellu viia kooskdlas digusaktides esitatud
nouetele.

Ranna ja kalda kaitset reguleerivad digusaktid

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 I0ike 5 kohaselt ei laiene ranna ja kalda ehituskeeluvéénd
kehtestatud detailplaneeringuga vdi kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele,
veeliiklusrajatisele ja ranna kindlustusrajatisele.

LKS § 40 kohaselt vdib ranna ja kalda ehituskeeluvoondit vahendada arvestades ranna vdi kalda
kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest.

Keskkonnamdju hindamist reguleerivad digusaktid

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeH]S) § 6 Ig 1 kohaselt
on olulise keskkonnamdjuga tegevus mere siivendamine alates pinnase mahust 10 000 kuupmeetrit
ja merepohja tahkete ainete uputamine alates ainete mahust 10 000 kuupmeetrit.

Vabariigi Valitsuse maaruse ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang™ § 11 kohaselt tuleb keskkonnam@ju hindamise vajalikkuse eelhinnang
koostada, kui kavandatakse sadama voi sadamarajatise rajamist, ranna voi kalda kindlustusrajatise
rajamist ning veekogu siivendamist voi veekogusse tahkete ainete kaadamist alates mahust 100
kuupmeetrit.

Pilliroo kinnistule sildumisrajatise rajamisel on siivendatava pinnase maht hinnanguliselt kuni 3000
m> (tapsustub projekteerimise kdigus). Stivendatava pinnase kaadamist merre ei ole ette nahtud.

Kaitstavate loodusobjekte kaitset reguleerivad Gigusaktid
Planeeritaval kinnistul ja selle mdjupiirkonnas ei ole registreeritud kaitstavad loodusobjekte.
Kultuurimdlestiste kaitset reguleerivad digusaktid

Planeeritav kinnistu asub Rebala muinsuskaitseala kaitsevédndi osas 1. Muinsuskaitseala
pohimaaruse* kohaselt tuleb kaitsevoondi osas 1 ehitamisel véltida jarske kontraste ehitiste
mastaapsuses ja tiheduses, et tagada sujuv Uleminek muinsuskaitseala hoonestus- ja
kllastruktuurile. Muinsuskaitseameti kirjaliku loata ei ole lubatud pustitada valismddtmetelt ja
ehitusmahult (lle 5 meetri korguseid vdi Ule 60-ruutmeetrise ehitisealuse pinnaga) voi
hoonestustiheduselt muinsuskaitseala hoonestus- ja kilastruktuuri sobimatuid ehitisi.

Jareldus: Planeerimisseaduse (PlanS) § 124 16ike 8 kohaselt: kui planeeritaval maa-alal asub
muinsuskaitseala, kinnismalestis vdi nende kaitsevdodnd, tuleb detailplaneering koostada, arvestades
Muinsuskaitseametiga kooskdlastatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi. Koostatav DP
tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

2.2. Kehtiv Joeldahtme valla iildplaneering

Joelahtme valla tldplaneering on kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003. a otsusega nr 40.

4 Vabariigi Valitsus 11.02.2016. a maarus nr 21; eRT: https://www.riigiteataja.ee/akt/116022016007
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Vaadeldav ala jd&b loodusliku ehk hajaasustuse alale. Uldplaneering ndeb ette, et uute
elamugruppide loomine hajaasustuses on vdimalik 1dbi detailplaneeringute vastavalt valla poolt
kehtestatud hoonestustingimustele.

Uldplaneeringuga on sdnastatud tingimus: uute elamugruppide rajamisel hajaasustusse, see
tdhendab uutel tiheasustusaladel, ei tohi elamukruntide suurus olla alla 3000 m2 ja elamute min.
vahekaugus 25 m, hoonestuse paiknemine peab sobima siin ajalooliselt valjakujunenud
hoonestusviisile.

Uldplaneeringuga planeeritakse taastada ajaloolised lautrikohad vastavalt vajadusele kogu rannikul,
Neeme, Ihasalu ja Kaberneeme kiilades ning meresaartel (randumiskohad). Rannakiladesse
rajatavad vdikeujuvvahendite randumiskohad maaratakse detailplaneeringuga.

2.3. Koostatav J6elahtme valla iildplaneering

Koostamisel olev lldplaneering on algatatud Jéelahtme Vallavolikogu 30.05.2012. a otsusega nr 294.

Uldplaneeringu koostamise raames viidi 1&8bi mereranna looduskeskkonna uuring® eesmérgiga anda
suuniseid asustuse suunamiseks rannaalal. Uuringus on Ulgase-Kostiranna piirkonna osas vélja
toodud jargmist: Haruldasi ja kaitsealuseid taimekooslusi Ulgase-Kostiranna piirkonnast ei leitud.
Rannikul laiub roostik, mis ulatub madalamatel aladel 100 meetri laiuse ehituskeeluvédndi
maismaapoolse piirini. Asustuse laienemiseks sobilikke mereranna alasid on Ulgase kiila piires véhe.
Potentsiaalselt sobivaid asustuse arengualasid on rohkem Kostiranna kiilas, kus véljakujunenud
ajalooline hajaasustus on kohati ca 30 m merest ja tdnane 100 m ehituskeeluvédnd sisuliselt
eesmdérki ei tdida. Vottes arvesse asjaolu, et Kostiranna kiila potentsiaalsed arendushuviga alad
asuvad valdavalt juba vélja kujunenud hajaasustuse piirkonnas, siis ei ole Rebala muinsuskaitseala
kaitse-eesmdrke arvestav ehitustegevus Kostiranna piirkonnas olulise negatiivse keskkonnamdjuga
tegevus ja asustuse laienemise jouline piiramine ei ole vajalik (vt Joonis 2).

Leppemargid

Ala 2 - Ulgase - Kostiranna piirkond projekteeritav kaitseala
[ potentsiaalsed arendushuviga alad |___| asustusiiksuse piir
i+ ehituskeeluvésnd valitédde markused

Joonis 2. Valjavote mereranna looduskeskkonna uuringu valitoode kaardist

5 ]Joelahtme valla koduleht,
http://maja.joelahtme.ee/Yldplaneerin alg 2012/1%C3%B5el%C3%A4htme%20valla%20mereranna%?20loodu
skeskkonna%?20uuring 27 04 2016.pdf, vaadatud 27.12.2016
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Uldplaneeringu II eskiisi® kohaselt tehakse planeeringuga ettepanek mereranna ehituskeeluvédndi
vahendamiseks mitmetes Idikudes. Ehituskeeluvdédondi vaéhendamise labi soovib vald toOsta
rannikupiirkondade atraktiivsust potentsiaalsete elamu- ja ettevotlusaladena, et sailitada elanike
arvu kasv ka pikemas perspektiivis. Uldplaneeringu koostamisel on seatud eesmérgiks uute
arendusalade kasutusele votmisel tihendada ja laiendada olemasolevaid tiheasustusalasid ning mujal
vallas sdilitada hajaasustus (asustuse suunamisel véalditakse uute, nn pdllukilade, teket).

Uldplaneeringu eskiis teeb Kostiranna kiila osas ettepaneku vahendada ehituskeeluvééndit olemas-
olevate duemaade ulatuses. Ouemaade vahelisel alal tehakse ettepanek vdhendada ehituskeelu-
voondit 100 meetrile kohtades, kus see metsamaa tdttu ulatub 200 meetrini (vt Joonis 3). Joonisel
on mereranna ehituskeeluvodndi vdahendamise ettepanekus ekslikult arvestamata jaetud Pilliroo
kinnistu kehtestatud DP kohane 35 meetrile vahendatud ehituskeeluvdédnd. Vastavalt 14.03.2017
toimunud Pilliroo maatliksuse algatamise taotluse eskiisi tutvustava arutelu otsusele (vt arutelu
protokoll) lubas vallavalitsus korrigeerida koostatavas UP-s Pilliroo maaiiksuse ehituskeeluvédndi
vastavaks kehtivale DP-le.

Mereranna ehituskee luvidmds
vahendamise ertepanck

Fhituskeehiviind

Prranguwiind 200 m rannajoonest

Joonis 3. Vidljavote lildplaneeringu eskiisi ehituskeeluvoondi vihendamise ettepaneku
joonisest

Jareldus: Kavandatav tegevus on kooskolas koostatava Joeldhtme valla Uldplaneeringuga.

2.4. Kehtiv Kostiranna kiila Lepiku-Mihkli detailplaneering

Joelahtme valla dldplaneeringut muutva ,Kostiranna kila Lepiku-Mihkli  maaiksuse
detailplaneeringuga" on ranna ehituskeeluvééndit vahendatud 35 meetrini 1 m samakdrgusjoonest
arvates. Ehitusdigus on ette ndhtud 1 hoonele ja 1 abihoonele, ehitisealune pind kokku 300 m2,

Jareldus: kavandatava planeeringuga jaab hoonestusala samasse kohta, kuid suurendatakse
ehitusdigust.

6 Jgeldhtme valla kodulehekiilg:
http://maja.joelahtme.ee/Yldplaneerin alg 2012/2016.05.09 YP II eskiis KSH eelnou avalik arutelu/Joelaht
me%20valla%?20mereranna%?20ehituskeeluvoondi%20vahendamise%20ettepanek.pdf, vaadatud 17.08.2017
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2.5. Koostatav Lepiku I detailplaneering

Joelahtme Vallavalitsuse 25.03.2008. a otsusega nr 333 algatati ,Kostiranna kila Lepiku I, Kari ja
Lauritsa maailksuste koos juurdepddsuteedega (osaliselt Jaagu, Mihkli ja Lepiku-
Mihkli maalksuste) detailplaneeringu® koostamine. Jdeldhtme Vallavalitsuse 12.08.2015. a
korraldusega nr 546 otsustati jdatkata varemalgatatud detailplaneeringut.

Planeeringuala suurusega ca 15 ha hdlmab Lepiku I (24504:004:0603), Kostiranna tee [0k 4
(24504:004:1139), Kostiranna tee 11 (24504:004:0279) ja Kostiranna tee 15 (24504:004:0604)
kinnistuid (vt Joonis 4).

Detailplaneeringu joonisele on kantud Kostiranna tee 15 kinnistul asuv puurkaev, mille
sanitaarkaitseala ulatuseks on margitud 50 m. Keskkonnaregistri” andmetel ei ole sellele puurkaevule
(PRK0021705) sanitaarkaitseala maaratud, puurkaevu hooldusala ulatus on 10 m. Lepiku DP
koostamisel tuleb puurkaevu tegelik hooldusala/sanitaarkaitseala ulatus Ule kontrollida ja
tapsustada. Tuleb juhtida tdhelepanu, et Lepiku I DP-s veehaarde sanitaarkaitsealal ndidatud
tegevus, sh olemasolev hoonestus ja planeeritud hoonestusala, ei ole kooskélas veeseaduse § 28!
IGikes 1 satestatuga.

Jareldus: Pilliroo kinnistu DP ei mdjuta koostatava Lepiku I detailplaneeringu elluviimist. Lepiku I DP
joonisel tuleb vajadusel korrigeerida puurkaevu (PRK0021705) hooldusala/sanitaarkaitseala ulatust,
pohjendada 10 m ulatusega hooldusala suurendamist 50 m ulatusega sanitaarkaitsealaks ning
tagada veeseaduse § 28! |10ikes 1 maaratud kitsendustest kinnipidamine.

7 http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main#HTTP58dHKZKSUG8L9zVzkeHtxdTSzKOBML, vaadatud
17.08.2017
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Joonis 4. Valjavéote Lepiku I ja Idhiala detailplaneeringu pohijoonisest®

8 Jgeldhtme valla kaardirakendus EVALD,

http://service.eomap.ee/joelahtmevald/#/planeeringud/planeeringud/14849, vaadatud 17.08.2017
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3. Mojurid ehk kavandatava tegevuse tiapsustus

M3jur on keemiline, fllsikaline vdi bioloogiline tegur, mis vOib sihtobjektis esile kutsuda negatiivse
mdju. Kdesolevas peatlikis kasitletavaid mdjureid iseloomustatakse voimalusel (kui on olemas vajalik
informatsioon) jargmiste kriteeriumide alusel:

- luhikirjeldus: antakse llhillevaade kavandatava tegevuse seotusest mdjuri ja/voi

sihtobjektiga. Kui seotus puudub, siis mahtu, tdendosust, kestust ja
sagedust, muutust ajas ning asukohta ei hinnata;

- maht: muutuse osatahtsus, voimalusel esitatakse vaartused;

- tdenaosus: millise tdendosusega esineb mdjur ja selle muutus voi muutumatus;

- kestus ja sagedus: kas mdjur esineb pikaajaliselt voi lUhiajaliselt ja/voi tsikliliselt,
vbimalusel esitatakse vaartused;

- muutus ajas: kas ja millises mahus mdjur ajas muutub, kasvab, kahaneb, lakkab;

- asukoht: millist geograafilist piirkonda muutus puudutab.

3.1. Ressursid

Kas strateegiline planeerimisdokument puudutab (lahtrisse mérkida X):

Kirjeldus

X

DP koostamise eesmargiks on muuta kehtiva detailplaneeringuga seatud
ehitusdigust — anda ehitusdigus 1 eluhoone ja 3 abihoone, sildumisrajatise
(muul/lainemurdja, kaldakindlustus, paadisild) ehituseks ning sildumisala
stivendamiseks. DP-ga ei ole kavas muuta kinnistu olemasolevat sihtotstarvet, see
jaab 100% elamumaaks. Hoonestuse kavandamisel léahtutakse kehtiva DP-ga
maaratud 35 m ehitusjoonest.

Kavandatava tegevusega kaasneb senise maakasutuse muutus (see
intensiivistub), kuid ei kaasne maa hillgamist, vahenemist, killustamist ega
maakasutuse takistamist. Samuti ei muudeta DP-ga maakasutuse sihtotstarvet.
Maakasutus muutub Pilliroo kinnistul ning sellega piirneval merealal.
Sildumisrajatise kasutamine on intensiivsem pigem suveperioodil, teiste hoonete
kasutuse osas ei ole ajalist muutust ette naha.

Kirjeldus

X

Mere sivendamine ja tditmine

DP-ga kavandatakse sildumisrajatise (muuli/lainemurdja, kaldakindlustuse ja
paadisilla) ehitamist ning sildumisala slivendamist. Sitvendustdédde orienteeruv
maht on ca 3000 m3, valjakaevatav pinnas paigutatakse kaldale ja kasutatakse
territooriumi taitmiseks. Kavandatakse muul/lainemurdja pikkusega ca 117 m ning
pontoonidel vOi kohtkindlalt kinnitatud (tdpsustatakse projektiga) paadisild 3-4
veesoidukile pikkusega kuni 10 m.

Toid teostatakse roomikekskavaatori, pinnaselaaduri ja buldooseriga. Mere
stivendamiseks ja selle pdhja muuli/lainemurdja rajamiseks ehitusmaterjali
paigaldamiseks on vajalik taotleda vee erikasutusluba. Tédde teostamisega ei
kaasne veetaseme tdusu, veekogu paisutamist ega vee tokestamist.

Veevarustus

.JOeldhtme valla Uhisveevédrgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2015-2026"° kohaselt Kostiranna kiilas thisveevark puudub. Planeeritava kinnistu
veega varustamine kavandatakse Kostiranna tee 14 (endine Guido) maaulksusel
asuva puurkaevu (PRK0030616) baasil. Kustutusvee vajadus lahendatakse DP-ga
vastavalt Paasteameti nduetele. Kuna tegemist on elamumaaga ning kinnistul

9 eRT: https://www.riigiteataja.ee/akt/418082015006
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aritegevust ei toimu, ei lUleta veetarbimine tavaparast tarbimist (st on alla 5 m3
66pdevas).
Kanalisatsioon

Pilliroo  kinnistu asub suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal (madal
reostusohtlikkus)©, ,J8eldhtme valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2015-2026" kohaselt Kostiranna kullas Ghiskanalisatsioon puudub.
Samuti ei ole tulevikus Uhiskanalisatsiooni véljaehitamine suurte kulude tottu
majanduslikult pdhjendatud. Reovesi tuleb juhtida kinnistesse
kogumismahutitesse, mida vastavalt tdituvusele tiihjendatakse, vdi rakendada
omapuhastit ja heitvesi pinnasesse immutada aladel, kus looduslikud tingimused
seda vOimaldavad. Levinuim lahendus on septiku ja imbvéljaku kasutamine, kus
lisaks septikus toimuvale mehaanilisele puhastusprotsessile toimub tadiendav
puhastumine pinnasesse imbumisel. Lahendus on lubatud, kui sellele on andnud
hinnangu vastava eriala ekspert.

Omapuhasti rajamisel ja heitvee (samuti sademevee) pinnasesse vdi suublasse
juhtimise korral peab tegevus vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maarusele
nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmédarad ning nende
nouete taitmise kontrollimise meetmed".!! Pilliroo kinnistul on heitvee pinnasesse
immutamise voimalus kaheldav, tdenaoline lahendus on heitvee juhtimine merre.

Muude loodusressursside kasutus m“

Kirjeldus

X

Kavandatava tegevusega ei kaasne muutusi maavarade, looduslike kalavarude,
metsa ega ulukite kasutuses.

Muude ressursside kasutus m“

Kirjeldus

X

Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms
jarele, kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamdju. Ressursse
tarnitakse autotranspordiga médda olemasolevaid teid ja médda tehnovorkusid.
Tapne muude ressursside vajaduse maht selgub ehitusprojekti koostamisel. DP
realiseerumisel on osade muude ressursside vajadus lihiajaline (so
ehitusperioodil) ning osade vajadus (nait elekter) pidev ja vajalik kogu DP-ga
kavandatava tegevuse toimumise valtel.

3.2. Ruumi ja otstarbe muutused

Kas strateegiline planeerimisdokument puudutab (lahtrisse méarkida X):

Kirjeldus

X

Kavandatava tegevusega kaasneb pinnamoe fllsiline muutus seoses rannaala
moningase  tditmisega (slivendatava pinnase paigaldamisega) ning
muuli/lainemurdja rajamisega. Olulist rannajoone muutust tegevusega ei
kaasne. Kinnistul kasvava roostiku asemele rajatakse osaliselt sildumisrajatis,
hoonestuse rajamiseks voib olla vajalik osaline kdrghaljastuse likvideerimine.
Piirdena on lubatud kasutada kivi- ja puittara kdrgusega kuni 1,2 m, mis muudab
samuti maastikupilti.

DP-ga kavandatakse 1 elamu ja 3 abihoone ehitus, kdrgusega vastavalt 9 ja 6
meetrit. Kuna Pilliroo kinnistu jaab Rebala muinsuskaitseala kaitsevédndisse,
tuleb DP koostamise kadigus teha koost6dd muinsuskaitseametiga, tagamaks
alale sobivaim lahendus.

10 Eesti pGhjavee kaitstuse kaart. Eesti Geoloogiakeskus, 2001; Keskkonnaministeeriumi koduleht:
http://www.envir.ee/sites/default/files/kaitstusekaart400.pdf

11 eRT: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122016006?leiaKehtiv

SKEPAST [ &] PUHKIM 13/ 24


http://www.envir.ee/sites/default/files/kaitstusekaart400.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/116122016006?leiaKehtiv

Joelahtme vald, Kostiranna kila, Pilliroo kinnistu detailplaneering
Keskkonnam@ju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

Maastiku muutus on lokaalselt (kinnistu piirides ja naaberkinnistutelt vaadates)
oluline, suuremas plaanis aga mitte. Maastiku muutusega ei kaasne visuaalset

reostust.
| Hajumistingimused | JAH | EI
X
Kirjeldus Kavandatav tegevus ei mdjuta hajumistingimusi.
Hiidroloogilised tingimused ECEEE
X
Kirjeldus Kinnistu merepoolne ja keskosa on liigniiske. DP-ga kavandavate hoonete ja

kovakattega ala osakaal on véike, suurem osa kinnistust jaab haljastatuks.
Kehtiva detailplaneeringuga on Pajupdllu ja Pilliroo kinnistute sademevee
arajuhtimine kavandatud lahtise kraavituse baasil. Kehtiva detailplaneeringu
kohaselt kulgeb kraav Pajupilli ja Pilliroo kinnistute |ddneservas kuni mereni
(Kostiranna tee all on kraav suunatud truupi). DP raames tuleb anda
vertikaalplaneerimise pohimotted, sh lahendada varasemalt kavandatud kraavi
toimimine seoses sildumisrajatisega. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja
naaberkinnistute hidroloogilise olukorra halvendamine ei ole lubatud.

X

Kirjeldus DP kavandatakse Uhe elamu ja selle abihoonete ning sildumisrajatise ehitus.
Juurdepaas kinnistule on vdimalik (ldkasutatavalt Kostiranna teelt, mis on
kruusakattega. Liiklussageduse andmed selle teeldigu kohta puuduvad.i?

Ehituse ajal liiguvad piirkonnas ehitusmasinad. Sildumisrajatist kasutatakse
isiklikuks otstarbeks. Seega ei ole kinnistu kasutamisest tulenev tdiendav
liikluskoormus markimisvaarne. Sildumisrajatise kasutamine ja sellest tulenev
liikluskoormus vdib hooajati erineda (talvel vdiksem).

3.3. Hadaolukordade esinemine

Hadaolukorra seaduse!? § 2 Ig 1 kohaselt on hadaolukord siindmus voi sindmuste ahel vai elutahtsa
teenuse katkestus, mis ohustab paljude inimeste elu vdi tervist, pohjustab suure varalise kahju,
suure keskkonnakahju voi tdsiseid ja ulatuslikke haireid elutahtsa teenuse toimepidevuses ning mille
lahendamiseks on vajalik mitme asutuse v&i nende kaasatud isikute kiire kooskdlastatud tegevus,
rakendada tavaparasest erinevat juhtimiskorraldust ning kaasata tavaparasest oluliselt rohkem
isikuid ja vahendeid.

Kas strateegiline planeerimisdokument puudutab (lahtrisse mérkida X):

Onnetuste téenzosus __JAH | _ET |

X

Kirjeldus Onnetuste riski oluliselt tdstvaid tegevusi alale ei planeerita.

Kinnistu tuletdrjeveevarustus tuleb lahendada koostatava DP-ga ning
ehitusprojektis ndha ette vajalikud tulekustutus- ja valvesiisteemid.

Tegevusega kaasnevad avariiolukorrad vdivad olla tingitud ehitusperioodil
ehitusmasinate poolt pohjustatud 0Oli- ja kituseleketest. Mdju on valditav, kui
kasutatavad ehitusmasinad on pideva tehnilise jarelevalve all ning
ndouetekohaselt hooldatud. Té6de teostaja peab olema valmis vdimalike kituse-
ja Olilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette
ja pinnasesse.

12 Maa-ameti X-GIS Maanteeameti kaardirakendus; vaadatud 17.08.2017
13 Elektrooniline Riigi Teataja: https://www.riigiteataja.ee/akt/103032017001
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Sildumisrajatise kasutuse alal vdib esineda kituse- ja Olilekkeid paatidest. Need
ei ole reeglina suuremahulised, sest veesdidukid on vaikesed, ja olulist
negatiivset keskkonnamoju tdendoliselt ei pdhjusta. Moju on valditav, kui
kasutatavad veesodidukid, sh nende mootorid ja kitusepaagid, on regulaarse
tehnilise jarelevalve all ning nduetekohaselt hooldatud.

Torgete toendosus m“

X

Kirjeldus Elektrivarustuse, veevarustuse, sidevarustuse, vedelkitusega varustatuse,
lennuvéljade, sadamate, pohi- ja tugimaanteede, telefonivorgu, paastetodde
toimekindlust kavandatava tegevusega ei ohustata.

3.4. Heited

Kas strateegiline planeerimisdokument puudutab (lahtrisse mérkida X):

| Miira ja vibratsioon | JAH | _EI

X

Kirjeldus Ehitamine pohjustab tavaelust kdrgemat mirataset, mis on ajutine ja médduv.
Samuti voib ehituse ajal esineda ajutist vibratsiooni. Ehitamise ajal tuleb kinni
pidada distest lubatud miratasemetest. Ehitusmira piirvaartusena rakendatakse
kella 21.00-7.00 asjakohase mirakategooria tédstusmira normtaset, mis
elamumaa puhul on 45 dB.!* Véimalusel tuleks diseid muratekitavaid ehitustéid
valtida.

Kuna tdiendav liikluskoormus on minimaalne, siis olulist mira- ja
vibratsioonitaseme kasvu ei ole ette naha.

| Ohusaaste | JAH | _EI

X
Kirjeldus Taiendavast liikluskoormusest ja vdimalikust kiitteslisteemist tekkiv dhusaaste
on vaike ja selle mdju piirkonna vélisdhu seisundile ebaoluline. Liikluse mdju
Ohusaastele (tolmu levikule) annaks vahendada Kostiranna tee katmine
kOvakattega.

X
Kirjeldus Kavandatava tegevusega ei teki ndrgvett.

Tahked jadtmed |_JAH | _EI |

X

Kirjeldus DP-ga kavandatavate hoonete ja sildumisrajatise kasutusega kaasneb peamiselt
olmejddtmete teke. Olmejadtmete voimalikult suures ulatuses taaskasutamise
kindlustamiseks tuleb neid sortida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda vastavalt
keskkonnaministri 16.01.2007 maarusele nr 4 ,Olmejaatmete sortimise kord
ning sorditud jaatmete liigitamise alused"!>.
Ehitustegevuse kdigus tekkivad ohtlikud, suuremddtmelised ja muud
ehitusjaatmed tuleb {le anda litsentseeritud jadatmekaitlejale. Jaatmete
Uleandmine toimub Jdeldhtme valla territooriumil asuvas Tallinna Jadtmete

14 Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,ValisGhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid” Lisa 1; eRT:
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1211/2201/6027/KKM m71 Lisal.pdf#

15 eRT: https://www.riigiteataja.ee/akt/119122015005?leiaKehtiv
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Taaskasutuskeskuses. Kohalikul omavalitsusel on 0digus nduda jaatmete
Uleandmist tdendavate dokumentide esitamist.

Kui kinnistu jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt asjassepuutuvatele
Oigusaktidele ja valla jaatmehoolduseeskirjale, siis olulist mdju ei ole.

3.5. Muud mdéjurid

Kas strateegiline planeerimisdokument puudutab (lahtrisse méarkida X):

| Muud méjurid | JAH | __EI

X
Kirjeldus Muud kaasnevaid muutusi teada ei ole - kavandatava tegevusega ei kaasne
varjutamist, valgusreostust ega valguse peegeldumist. Olukorras, kus
kavandatavate hoonete kittena kasutatakse maasoojust, vdib esineda
minimaalne muutus maapinna soojusreziimis.

3.6. Kliimamuutustest tulenevad ohud

Kliitmamuutuste mdjud on piirkonniti erinevad. Jdeldahtme vallas vdib olulisimaks pidada mdjusid
rannapiirkonnale - Uleujutustest ja sagenevatest tormidest tulenev oht kaldarajatistele ja
rannikupiirkonna hoonestusele.

Joelahtme valla territoorium Uleujutusohuga riskipiirkondade® hulka ei kuulu. JGeldhtme uue
Uldplaneeringu koostamise raames viidi labi ,J6elahtme valla mereranna looduskeskkonna uuring™'”.
Uuringu kaigus maarati korduva uleujutusega ala piir. Korduvalt Uleujutatav ala on ala, mille
mullastikust ja taimestikust on voimalik jareldada, et tegemist on pidevalt teatud kindlate perioodide
jarel dleujutatava alaga. Uuringu kohaselt ei ole Pilliroo kinnistu hoonestusala nadol tegemist
Uleujutusohuga alaga. Samas on oluline arvestada kliimamuutuste mdjuga, millest tulenevalt pikas
perspektiivis vOib lleujutusala tdenaoliselt laieneda.

DP ja ehitusprojekti(de) koostamise kaigus tuleb arvestada kliimamuutustest tulenevaid vdimalikke
mojusid (tormid, mereveetaseme tdus) leevendavate meetmete rakendamise vajadusega. Seda
tuleb eelkdige arvesse votta hoonete, elektripaigaldiste ja kanalisatsioonirajatiste projekteerimisel.

16 Keskkonnaministeeriumi koduleht: http://www.envir.ee/et/uleujutusohupiirkonna-ja-uleujutusohuga-seotud-
riskipiirkonna-kaardid; vaadatud 17.08.2017

17 Jdelahtme valla koduleht:

http://maja.joelahtme.ee/Yldplaneerin alg 2012/2017.02.14 kooskolastamine/2016.07.08 Joelahtme%20vall
a%20mereranna%?20looduskeskkonna%20uuring/J%C3%B5el%C3%A4htme%?20valla%20mereranna%20loodu
skeskkonna%?20uuring 27 04 2016.pdf; vaadatud 17.08.2017
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4. Mojutatav keskkond

Kdesolevas peatikis iseloomustatakse mdjutatavat keskkonda vdimalusel (kui on olemas vajalik
informatsioon) jargmiste kriteeriumite alusel:

- luhikirjeldus antakse lUhillevaade kavandatava tegevuse seotusest mdjuri ja/voi
sihtobjektiga. Kui seotus puudub, siis mahtu, tdendosust, kestust ja
sagedust, muutus ajas ning asukohta ei hinnata;

- maht muutuse osatahtsus, voimalusel esitatakse vaartused;

- tdenaosus millise tdendosusega esineb mdjur ja selle muutus vdi muutumatus;

- kestus ja sagedus kas mojur esineb pikaajaliselt vOoi lUhiajaliselt ja/voi tsikliliselt,
vOimalusel esitatakse vaartused;

- aeg kas mojur avaldub 66sel, paeval, toopdeval, nadalavahetusel;

- taastumine kas mdju on pddrduv;

- muutus ajas kas ja millises mahus mdjur ajas muutub, kasvab, kahaneb, lakkab;
- asukoht millist geograafilist piirkonda muutus puudutab;

- ulatus kas kaasneb piiritilene keskkonnamdju;

- leevendusmeetmed teadaolevad olulise mdju valtimise voi vahendamise meetmed, mille
rakendamisega on arendaja nous;
- mdju olulisus kas mojur toob sihtobjektis esile olulise negatiivse keskkonnamoju

Keskkonnamdju on kavandatava tegevusega voi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
eeldatavalt kaasnev vahetu vdi kaudne moju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuriparandile voi varale.

Keskkonnamodju on oluline, kui see vdib eeldatavalt lletada mdjuala keskkonnataluvust,
pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuriparandi voi vara.

4.1. Elutu keskkond

Kas kavandatav tegevus pohjustab olulist moju (tabelisse mérkida X)

Pinnasele __JAH | ET |

X

Kirjeldus Pilliroo kinnistul vaartuslikke pollumajandusmaid ei ole.

DP-ga merre kavandatava sildumisala sivendustdode maht ca 3000 m3,
valjakaevatav pinnas paigutatakse kaldale ja kasutatakse territooriumi taitmiseks
ning sobivuse korral ka kaldakindlustuse ja muuli/lainemurdja ehituseks. Taidetav
rannaaarne ala on kaetud roostikuga. Samuti eemaldatakse kasvupinnas
kavandatavate hoonete alt. Kasvupinnast on v@imalik kasutada sobivas asukohas
haljastustoodeks.

Silivendatava pinnase kasutamine kohapeal (planeeritaval alal) on otstarbekas,
sest nii jddvad ara pinnase veoga kaasnev keskkonnamdju (mira, dhusaaste) ja
transpordikulud. Samuti parandab maapinna tdstmine siivendatava pinnase abil
planeeringuala kaitset vdoimalike lleujutuste eest.

DP-ga kavandatav kaldakindlustus vahendab samuti pinnase uhtumist merre.
Ehitust6dd tuleb kavandada selliselt, et kaldakindlustus rajatakse vahetult parast
slivendustoode 10ppemist, et vélja kaevatud pinnas ei jadks mereveele ja
sademetele kauaks ajaks eksponeerituks, mis suurendab pinnase uhtumist merre
ning sellega kaasnevat heljumisisalduse tdusu.

Slivendustodde kaigus toimub moningane pinnase kahjustamine. Todde jarel tuleb
tekkinud rodpad siluda. Rannale laotatav slivendatav pinnas mdjutab
olemasolevat pinnast, eelkdige muldasid kui taimestiku kasvusubstraati, kattes
need enda alla. Taidetav ala on valdavalt vahevaartuslik roostik.
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M&ju olulisus

DP-ga on kavandatud lahtine kraavitus Pajupilli ja Pilliroo kinnistute ladneservast
kuni mereni. Kraavitus ei too kaasa piirkonna liigset kuivendamist.

Moju mullastikule on lokaalne ja jééb mitteolulisele tasemele.

Maavarade kasutusele m“

Kirjeldus

M&ju olulisus

X

Kasitletavas piirkonnas puuduvad arvele vdetud maavarad. Kavandataval
tegevusel puudub oluline mdju aktiivsetele ja passiivsetele maavaradele.

Ehitiste ehituseks kasutatakse loodusvarasid mahus, mis ei too kaasa olulist

negatiivset keskkonnamaoju.

 pohjaveele | JAH  _EI |

Kirjeldus

Mdju olulisus

X

Pilliroo  kinnistu asub suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal (madal
reostusohtlikkus)!8. Kuna tegemist on loodusliku mererannikuga, siis eeldatavasti
ei sisalda sivendamise kaigus teisaldatav pinnas lGlemaddrases koguses ohtlikke
aineid. Siiski, kui pinnasetdédde kaigus tuvastatakse reostuskolle, siis tuleb
reostunud pinnast kaidelda vastavalt kehtestatud nduetele, kaasates tegevusse
ohtlike jadtmete kaitluslitsentsi omava ettevotte, et leida asjakohane meetod
reostuse likvideerimiseks. Reostunud pinnase ladustamine/laotamine
planeeritavale alale ei ole lubatud, sest sellega kaasneb pdhjavee ja merevee
reostusoht.

Ehitusmasinate poolt pohjustatud 0li- ja kituseleketest tulenev oht on
leevendatav, kui kasutatavad ehitusmasinad on pideva tehnilise jarelevalve all
ning nouetekohaselt hooldatud. Tdé6de teostaja peab olema valmis voimalike
kituse- ja Olilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei
satuks vette ja pinnasesse.

Sildumisrajatise kasutuse alal vOib esineda kiituse- ja Olilekkeid veesdidukitest.
Need ei ole reeglina suuremahulised, sest veesdidukid on vaikesed, ja olulist
negatiivset keskkonnamdju tdendoliselt ei podhjusta. MOju on vaélditav, kui
kasutatavad veesdidukid, sh nende mootorid ja kiitusepaagid, on regulaarse
tehnilise jarelevalve all ning nduetekohaselt hooldatud.

Kavandatav tegevus ei pohjusta markimisvaarset reostumise riski, oluline moju
pohjaveele puudub.

Pinnaveele L_JAH | ET |

Kirjeldus

X

Keskkonnaagentuuri poolt koostatud veekogumite seisundiinfo 2015. a andmete!®
kohaselt on Muuga-Tallinna-Kakumae lahe rannikuvee 6koloogiline seisundiklass
(OSE) kesine. See tdhendab, et inimtegevusest tulenevad bioloogiliste naitajate
muutused on vdrreldes referentsveekoguga moddukad (suuremad kui heas
seisundis veekogus), veekogu vOib mdjutada nt maaparandus voi esineda
tOkestusrajatisi. Rannikuvee keemiline seisund (KESE) on hea. See tahendab, et
prioriteetsete = saasteainete  sisaldus on madalam  kui  Okoloogilise
kvaliteedistandardina kehtestatud piirvaartus.

Seoses kavandatava tegevuse elluviimisega (sivendamine ja sildumisrajatise
ehitamine) suureneb ehitusperioodil heljumi sisaldus vees. Heljumi moodustavad
veesambas hdljuvad vdikesed tahked osakesed. Heljum on oluline veekvaliteedi
nditaja, sest heljumi kontsentratsioonist soltub vee labipaistvus, mis omakorda
mojutab fotoslinteesi aktiivsust ja bioproduktsiooni. Heljumisisalduse tdus
vahendab vee labipaistvust ning heljum katab settides joepShja ja veetaimestikku,
halvendades vee-elustiku elupaigatingimusi.

Veekvaliteedi muutus sivendataval alal ja selle lahiimbruses on ajutine ja
lokaalne. Heljum kandub meres edasi vastavalt tuule suunale. Veekeskkonda

18 Eesti pGhjavee kaitstuse kaart. Eesti Geoloogiakeskus, 2001
19 http://www.keskkonnaagentuur.ee/et/eesmargid-tegevused/vesi/pinnavesi/veekogumite-seisundiinfo;

vaadatud 17.08.2017
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Md&ju olulisus

mojutavad td6dd on soovitatav teostada madalvee perioodil, sest see aitab
leevendada setete sattumist veekeskkonda ning vdhendab heljumi laiali
kandumise ulatust. M&ju piirdub sildumisrajatise ehitus- ja sivendustddde
kestusega (orienteeruvalt moned kuud), mdju veekvaliteedile on taielikult
poorduv. Kuna heljumi teke on tagasihoidlik ja selle settimine kiire ning mdju on
suhteliselt vaike ja ajutine, ei ole otsest vajadust geotekstiilist kaitseekraani
paigaldamiseks. Samuti oleks slivendatava ala sulgemine tehniliselt ebamaistlikult
keeruline.

Enne pinnase stabiliseerumist ja kinnitumist (nt murukamara teket vOoi
kattematerjaliga katmist) vdib vihmavesi kaldale paigaldatud pinnasest heljumit
tagasi jokke uhtuda, kuid vorreldes slivendustdddel vabaneva heljumiga on selle
naol tegemist suhteliselt vaiksema mojuga.

Kavandatav tegevus ei mdjuta oluliselt veekogu keemilist ja &koloogilist
seisundiklassi.

bt o e

Kirjeldus

M&ju olulisus

X
Moningast negatiivset moju (ajutisi hairinguid tolmu n&ol) vOib avaldada
ehitusaegne liiklusintensiivsuse kasv, sest Kostiranna tee on kruusakattega.

Juhul kui planeeringualale rajatavate hoonete kitteks kasutatakse puitu voi
vedelkitust, kaasneb sellega vahesel maaral ohuheitmeid.

Ioniseeriva toimega vOi ioniseeriva toimeta kiirgust ning infra- ja ultraheli
kavandatava tegevusega teadaolevalt ei kaasne.

Kaasnev modju vélisdhu kvaliteedile jaab mitteolulisele tasemele.

Kohakliimale ja mikrokliimale | JAH | EI |

Kirjeldus

X
Kavandatava tegevusega ei kaasne mdju temperatuurile, sademetele ega tuulele.

4.2. Kaitstavad objektid ja eluskeskkond

Kas kavandatav tegevus pohjustab olulist moju (tabelisse mérkida X)

Natura 2000 vérgustiku aladele | JAH | EI |

Kirjeldus

M&ju olulisus

X

Lahim Natura 2000 ala - Ulgase loodusala (EE0010116) jaab Pilliroo kinnistust
600 m kaugusele. Loodusala kaitse-eesmargiks on II kaitsekategooria loomaliigi
tiigilendlane (Myotis dasycneme) kaitse. Tiigilendlase (nahkhiire) elupaikadeks
on horedad puistud ning puude ja lagendikega vahelduvad alad. Toitu kogub
tiigilendlane 6dsel vaiksemate jarvede, tiikide ja aeglase vooluga jogede kohal
lennates. Paeval varjuvad loomad majade katusealustesse, seinapragudesse ning
ka puuddntesse.?? Planeeringuala ja tiigilendlase (nahkhiire) elupaika eraldab
metsamaastik ning olemasolev asustus.

Planeerinquala mojualasse ei jaa Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid.

| Elupaikadele | JAH | EI _

Kirjeldus

M&ju olulisus

X

Ldhim looduskaitseala asub pilliroo maaiiksusest 600 m kaugusel. Ulgase
looduskaitseala (KLO1000259) kaitse-eesmargiks on nahkhiirte talvituskoloonia,
pangametsa, kaitsealuste taimeliikide, geoloogia-alast huvi pakkuva Ulgase klindi
ja vanade kaevanduskaikude kaitse; aas-rebasesaba ja urt-punanupuga niitude
(6510) ning rusukallete ja jddrakute metsade (9180%*) kaitse.

Kavandatav tegevus ei sea ohtu elupaikade sailimist, sest planeeritaval kinnistul
ega_selle lahiimbruses ei paikne kaitsealuseid elupaiku ega kaitsealasid.

20 http://bio.edu.ee/loomad/Imetajad/MYODAS2.htm
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Kavandatava tegevus kdigus kaduva taimkatte ndol pole tegemist kdrge
loodusliku vdartusega kooslustega.

Mereelustikule m“

X

Kirjeldus Slvendustoddega mdojutatakse teataval maaral mereelustikku. Stvendamisel
eemaldatakse pohjasetted ning ajutiselt kaob merepdhja kinnitunud v&i pdhja
peal elav paikne pohjaelustik. Nagu on naidanud arvukad pdhjaelustiku uuringud
seoses sadamate rajamise ja slvendamistega, taastuvad pdhjakooslused
reeglina mone aasta jooksul. Otseselt muuli/lainemurdja alla jaaval alal
olemasolev elupaik kaob, kuid osaliselt kompenseerib seda raudkividest rajatav
muul/lainemurdja, mille veealused ndlvad moodustavad uue elupaiga.

Slvendustodde ajal voib mdju heljumisisalduse suurenemise ja veekvaliteedi
muutuse kaudu ulatuda ka tdo6tsoonist kaugemale. Heljum liigub vastavalt
tuulesuunale (piirkonnas on valdavad edela, 1déne ja I6una tuuled). Kuna heljumi
sisaldus ei lleta vGimalikke looduslikke foone ning lahjenduse tdttu piirdub mdju
sliivendatava ala vahetu Umbrusega, siis ei muutu olulisel maaral veekvaliteet
ega keskkonnatingimused vee-elustiku jaoks. Kuna heljum seguneb mereveega
kiiresti ning kantakse hoovustega laiali, ei kujune intensiivse heljumi settimise
tsooni, mis vOiks halvendada pohjaelustiku elupaigatingimusi.

Vee labipaistvuse vahenemise ja valgustingimuste halvenemise kaudu vdib
lokaalselt avalduda moningane moju kalade toitumistingimustele, samuti
pohjaloomastikule ja veetaimestikule. Eeldatavalt on nimetatud mdjud suhteliselt
vaikesed ja lUhiajalised ning po6orduvad. Voimalikku mojude kalade
kudemistingimustele, koelmualadele ja kalade noorjarkudele on véimalik véltida,

M&ju olulisus ~Kkui  slvendust66d viiakse labi ~madalveeperioodil valjaspool kalade
kudemisperioode.

Kavandatava tegevuse mdju mereelustikule jaab mitteolulisele tasemele.

X

Kirjeldus Kaitsealuseid liike planeeringualal ning selle lahiimbruses EELIS andmebaasi
jérgi (seisuga 28.12.2016) ei ole registreeritud, kaitsealuseid taimeliike ei leitud
ka Joeldhtme valla mereranna looduskeskkonna uuringu vélitddde kaigus.

Planeeringuala ei kuulu rohevorgustiku koosseisu.

Lahim III kaitsekategooria taimeliigi mets-kuukressi (Lunaria rediviva) kasvukoht
asub Pilliroo kinnistust 1,2 km kaugusel, teisel pool Maealuse teed. Kavandatava
tegevuse mdju nii kaugele ei ulatu.

4.3. Inimeste elukeskkond

Kas kavandatav tegevus pohjustab olulist moju (tabelisse mérkida X)

Ilme, ruumiline struktuur, esteetilisus m“

X

Kirjeldus Planeeritav kinnistu asub Rebala muinsuskaitseala kaitsevodndi osas 1.
Muinsuskaitseala pohimaaruse kohaselt tuleb kaitsevééndi osas 1 ehitamisel
valtida jarske kontraste ehitiste mastaapsuses ja tiheduses, et tagada sujuv
Uleminek muinsuskaitseala hoonestus- ja kilastruktuurile. Muinsuskaitseameti
kirjaliku loata ei ole lubatud pustitada valismdtmetelt ja ehitusmahult (tle 5
meetri kOrguseid vOi Ule 60-ruutmeetrise ehitisealuse pinnaga) VOi
hoonestustiheduselt muinsuskaitseala hoonestus- ja kilastruktuuri sobimatuid
ehitisi.

Kui DP koostamise kaigus ldhtutakse muinsuskaitse eritingimustest ja tehakse
koostd6dd Muinsuskaitseametiga, ei ole ette ndha olulist negatiivset mdju
piirkonna ruumilisele struktuurile ja ilmele.

| Teerused | JAH | EI |

X
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Kirjeldus Kavandatav tegevus ei mdjuta hédaolukorra seaduses nimetatud elutdhtsate
teenuste toimimist.
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5. Hindamistulemuste kokkuvote

Eelhinnangu jareldused:

e Teadaolevad vastuolud digusaktidega puuduvad.
e Kavandatav tegevus on kooskdlas Joeldhtme valla kehtiva ja koostatava Uldplaneeringuga.

e Kavandatav tegevus ei mdjuta koostatava Lepiku I detailplaneeringu elluviimist. Lepiku I DP
koostamisel tuleb kontrollida puurkaevu (PRK0021705) hooldusala/sanitaarkaitseala ulatust
ja tagada veeseaduse § 28! I16ikes 1 veehaarde sanitaarkaitsealale kehtestatud nduded.

e Muutused maakasutuses toimuvad lokaalselt, Pilliroo kinnistu ja sellega piirneva mereala
ulatuses. Kavandatav maakasutuse muutus ei Uleta eeldatavalt Umbritseva piirkonna
keskkonnataluvust, mistottu ei saa maakasutuse muutuse moju lugeda oluliseks.

¢ Kavandatava tegevusega ei kaasne muutusi hadaolukordade esinemises ega elutahtsate
teenuste toimimises.

e MOju mullastikule on lokaalne ja jaab mitteolulisele tasemele. Slivendatava pinnase
kasutamine kohapeal (planeeritaval alal) on otstarbekas, sest nii jdavad ara pinnase veoga
kaasnev keskkonnamdju (mira, 6husaaste) ja transpordikulud. Samuti parandab maapinna
tostmine slivendatava pinnase abil planeeringuala kaitset voimalike Uleujutuste eest.

e Kavandatav tegevus ei pdhjusta markimisvaarset reostumise riski, oluline mdju pohjaveele
puudub.

e Kavandatav tegevus ei mojuta oluliselt keemiliselt ega 6koloogiliselt veekogu seisundiklassi.

e Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju mereelustikule, Natura 2000 vorgustiku aladele,
kaitsealadele, kaitstavatele liikidele ja nende elupaikadele ning rohelisele vorgustikule.

e Kui DP koostamise kaigus lahtutakse muinsuskaitse eritingimustest ja tehakse koost6dd
Muinsuskaitseametiga, siis ei ole ette ndaha olulist negatiivset mdju piirkonna ruumilisele
struktuurile ja ilmele.

Soovitused:

e Kaaluda Pilliroo katastritksuse piiri muutmist selliselt, et kavandatav sildumisrajatis jaaks
kinnistu piiridesse.

e Sildumisrajatise projekt tellida vastavat padevust ja kogemust omavalt projekteerijalt, et
tagada nende vastupidavus mere mdjule.

e Sildumisala slivendustdéde tegemine kavandada madalveeperioodile, t66d teostada Uhes
etapis ja voimalikult Iihikesele ajaperioodi jooksul.

e Sivendustddde ja sildumisrajatise ehitustédde hankimisel seada nduded kasutatavale
tehnikale, et see vastaks parimale vdimalikule tehnikale, mida antud oludes on voéimalik
kasutada, pOhjustaks vdimalikult vaikest keskkonnamdju, oleks tehniliselt korras (lekete
valistamine) ja oleks tagatud masinate nduetekohane tehniline hooldus. Soovitav on jélgida,
et slvendustdode tegijal ja sildumisrajatise ehitajal oleks varasem analoogsete todde
tegemise kogemus.

e Pilliroo kinnistu hoonestusala puhul ei ole tegemist tleujutusohuga alaga. Samas on oluline
arvestada kliimamuutuste mdjuga, millest tulenevalt pikas perspektiivis Uleujutusala voib
toendoliselt laieneda. DP ja ehitusprojekti(de) koostamise kaigus tuleb arvestada
kliimamuutustest tulenevaid voimalikke mojusid (tormid, mereveetaseme tous)
leevendavate meetmete rakendamise vajadusega. Seda tuleb eelkdige arvesse votta
hoonete, elektripaigaldiste ja kanalisatsioonirajatiste projekteerimisel.

Eeltoodust ldhtuvalt, kui Pilliroo kinnistu DP koostamisel, ehitiste projekteerimisel ja
tegevuse elluviimisel voetakse arvesse kaesolevas eelhinnangus esitatud soovitusi, ei
kaasne kavandatava tegevusega olulist negatiivset keskkonnamdju. Eksperdid teevad
otsustajale ettepaneku mitte algatada Pilliroo kinnistu detailplaneeringule
keskkonnamadju strateegilist hindamist (KSH-d).
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e EELIS andmebaas

e Eesti pohjavee kaitstuse kaart. Eesti Geoloogiakeskus, 2001

e J0elédhtme valla kehtiv Gldplaneering

e J0eldhtme valla koostatav (ldplaneering (II eskiis)

e J0eldhtme valla kaardirakendus EVALD

e JOeldhtme valla mereranna looduskeskkonna uuring, Hendrikson & Ko, 2016

e Keskkonnamsju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika tédpsustamine, Maves AS,
2010

e Keskkonnaregister

e Keskkonnaministri 16.01.2007 maarus nr 4 “Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud
jaatmete liigitamise alused"

e Maaameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis
e KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine, Riin Kutsar, 2015

e Maanteeameti liiklussageduse statistika,
https://www.mnt.ee/et/ametist/statistika/liiklussageduse-statistika

e Rebala muinsuskaitseala pohimé&érus

e Sotsiaalministri 04.03.2002 madrus nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid™

e Tartu Ulikooli LO Loodusteadusliku hariduse keskuses valminud veebipdhine &pikeskkond,
http://bio.edu.ee/loomad/Imetajad/MYODAS2.htm

¢ Veekogumite seisundiinfo, Keskkonnaagentuur, 2016

¢ Uleujutusohupiirkonna ja Uleujutusohuga seotud riskipiirkonna kaardid,
Keskkonnaministeerium, 2016
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Pilliroo kinnistu ja lahiala detailplaneering
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Planeering
Mérkused: . L . .
Pilliroo kinnistu detailplaneering
1. Topo-geodeetilise madistuse teostas Ruutjuur OU, Joonise nimetus
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